DU 29 JUIN 2012
BAIL COMMERCIAL
Par la SCI MALO
Ala société TetD



réf : B 2012 22660 / LO/VV

L'AN DEUX MIL DOUZE

Le VINGT-NEUF JUIN
o Maitre Laurence OLLIER, Notaire soussignée, en qualité d'associée et
au nom de la Société Civile Professionnelle dénommée "Frangoise DEVIS,
Ollivier DERAMECOURT et Laurence OLLIER, Notaires associés", titulaire
d'un office notarial dont le siége social est 8 ETAPLES-SUR-MER (Pas-de-
Calais), 11 Boulevard Billiet et bureau au TOUQUET-PARIS-PLAGE (Pas-
de-Calais), 95 rue de Metz,

A regu le présent acte authentique entre les personnes ci-apres
identifices :

PARTIES AL'ACTE

1) Bailleur

La société dénommée ""MALO"",

Société civile immobiliére au capital de MILLE EUROS (1.000,00 €),
dont le siége social est & LE TOUQUET PARIS PLAGE (62520), 49 rue de
Paris.

Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
BOULOGNE SUR MER et identifiée sous le numéro SIREN 507 721 868.

Dont la dénomination sera ci-aprés "LE BAILLEUR"
D'UNE PART

2) Preneur

La société dénommée "T ET D",

Société a responsabilité limitée au capital de CENT MILLE EUROS
(100.000,00 €), dont le sidge social est & LE TOUQUET PARIS PLAGE
(62520), 49 rue de Paris.

Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
BOULOGNE SUR MER et identifiée sous le numéro STREN 751 537 176.

Ladite Société ci-aprés désignée "LE LOCATAIRE" ou "LE

PRENEUR"
D'AUTRE PART
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PRESENCE - REPRESENTATION

1) En ce qui concerne "LE BAILLEUR" :

_ La société ""MALO'", est représentée par Madame Christelle
Giovanna Raymonde SARRAZIN épouse CARELLE, co-gérante, demeurant a
CUCQ (62780), Rue Roger Salengro, ici présente, agissant en vertu d'une
délibération de l'assemblée générale extraordinaire des associés en date a LE
TOUQUET, du 5 juin 2012, dont un extrait certifié conforme est demeuré ci-
annexe.

2) En ce qui concerne "LE PRENEUR" :

- La société "T ET D", est représentée par ses deux seuls associ€s :

* Monsieur Sébastien Marcel Paul DELETOILLE, demeurant 4 CUCQ
(62780), 536 rue Emile Grevet.

Né a BERCK (62600), le 24 septembre 1973.

Célibataire.

* Monsieur Mickagl Marcel Paul THOMAS, demeurant a CUCQ
(62780), 536 rue Emile Grevet.

Né 4 SAINT OMER (62500), le 19 juillet 1979.

Célibataire

FORME DES ENGAGEMENTS ET DECLARATIONS

Tes engagements souscrits et les déclarations faites ci-aprés seront
toujours indiqués comme émanant directement des parties au présent acte,
méme s'ils émanent du représentant 1égal ou conventionnel de ces derniéres.

ETAT - CAPACITE

Les contractants confirment l'exactitude des indications les concernant
respectivement telles qu'elles figurent ci-dessus.

Ils déclarent en outre qu'ils ne font l'objet d'aucune mesure ou
procédure civile ou commerciale susceptible de restreindre leur capacité ou de
mettre obstacle a la libre disposition de leurs biens.

Lesquels ont convenu et arrété ce qui suit :
BAIL COMMERCIAL
Le bailleur donne a bail a loyer, a titre commercial, dans le cadre des
dispositions des articles L.145-1 et suivants du Code de commerce, au preneur
qui accepte, les locaux dont la désignation suit.

DESIGNATION DES LIEUX LOUES

Dans un immeuble en copropriété, situé & LE TOUQUET PARIS
PLAGE (62520), 49 rue de Paris .



Ledit immeuble figurant au cadastre sous les références suivantes :

Préfixe | Section | N° Adresse ou lieudit Contenance
AC 276 Rue de Paris 01 a9lca
Contenance totale 01 a9lca
Batiment A -

Lot NUMERO DIX : Un local commercial situé au rez-de-chaussée en
facade de la rue de Paris, ayant accés par la rue de Paris et par le passage
commun, comprenant un escalier privatif et une cave au sous-sol, un atelier, un
WC, une véranda, un jardin privatif a l'arriére du batiment A.

Et les 244/1000¢ des parties communes générales

Et les 278/1000¢ des parties communes du batiment A.

sachant que la désignation actuelle est :

un local commercial situé au rez-de-chaussée en fagade de la rue de
Paris, ayant acces par la rue de Paris et par le passage commun, comprenant
une cave au sous-sol, un local plonge, un local poubelle, deux WC, une
véranda & l'arriére du batiment A.

Lot NUMERO SIX : Une cave.
Et les 10/1000¢ des parties communes générales
Et les 12/1000 des parties communes du bitiment A.

Soumis au régime de la copropriété suivant état descriptif et réglement
de copropriété sous seing privés en date a LE TOUQUET du 19 avril 2001,
déposé au rang des minutes de Maitre Benoit QUILTON, notaire associé a
LENS, suivant acte re¢u par lui le 23 mai 2001, dont une expédition a été
publiée au bureau des hypothéques de MONTREUIL SUR MER, le 12 juin
2001 volume 2001 P numéro 2798.

Ledit état descriptif et reglement de copropriété a fait 1'objet d'un
modificatif, déposé au rang des minutes de Maitre Benoit QUILTON, Notaire
associ¢ & LENS, suivant acte recu par lui le 5 aofit 2003, dont une expédition a
¢té¢ publiée au bureau des hypothéques de MONTREUIL SUR MER, le 12
septembre 2003 volume 2003 P numéro 5088.

Tel que lesdits locaux existent, s'étendent, se poursuivent et
comportent, avec toutes leurs aisances et dépendances, sans aucune exception
ni réserve et sans qu'il soit nécessaire d'en faire une plus ample désignation, a
la demande du preneur qui déclare parfaitement les connaitre pour les avoir vus
et visités en vue des présentes.

DUREE

Le présent bail est conclu pour une durée de neuf années entiéres et
consécutives qui commenceront a courir le ler juillet 2012 pour se terminer le
30 juin 2021.
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Toutefois, conformément aux dispositions de 'article L..145-4 du Code
de commerce :

Le preneur aura dans les formes et délai de l'article L.145-9 dudit Code,
la faculté de donner congg a l'expiration de chaque période triennale.

Le bailleur aura la méme faculté s'il entend invoquer les dispositions
des articles 1..145-18, 1..145-21, L.145-23-1 et L.145-24 du méme Code.

DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux faisant l'objet du présent bail devront exclusivement étre
consacrés par le preneur a l'exploitation de son commerce de restauration,
traiteur, vente de tous produits alimentaires & emporter, salon de thé, a
l'exclusion de tout autre, méme temporairement.

CHARGES ET CONDITIONS
Le présent bail a lieu aux conditions suivantes :

Etat des lieux
Le preneur prendra les lieux loués dans leur état actuel, sans pouvoir
exiger aucune réparation.

Entretien - Réparations

Le preneur entretiendra les lieux loués en bon état de réparations
locatives ou de menu entretien, pendant la durée du bail, et les rendra a sa
sortie en bon état de réparations locatives, le bailleur n'ayant & sa charge que
les grosses réparations prévues a l'article 606 du Code civil.

Il supportera toutes réparations qui deviendraient nécessaires par suite
soit de défaut d'exécution des réparations locatives, soit de dégradations
résultant de son fait ou de celui de son personnel ou de sa clientéle.

Il aura entiérement a sa charge, sans aucun recours contre le bailleur,
l'entretien complet de la devanture et des fermetures des locaux d'exploitation ;
le tout devra étre maintenu constamment en parfait ¢tat de propreté et les
peintures extérieures devront étre refaites au moins tous les trois ans, étant
précisé que toutes les réparations, grosses et menues, et méme les réfections et
remplacements qui deviendraient nécessaires au cours du bail aux devantures,
vitrines, glaces et vitres, volets ou rideaux de fermeture des locaux
d'exploitation seront a sa charge exclusive.

Garnissement

Le preneur garnira et tiendra constamment garni les lieux loués d'objets
mobiliers, matériels et marchandises en quantité et de valeur suffisante pour
répondre en tous temps du paiement des loyers et charges et de I'exécution des
conditions du bail.

Transformations
Le preneur aura a sa charge exclusive toutes les transformations et
réparations nécessitées par l'exercice de son activité.




Ces transformations ne pourront étre faites qu'aprés avis favorable et
sous la surveillance et le contrdle de l'architecte du bailleur, dont les honoraires
et vacations seront a la charge du preneur.

Changement de distribution

Le preneur ne pourra faire dans les locaux, sans le consentement expres
et par écrit du bailleur, aucune démolition, aucun percement de murs ou de
cloisons, ni aucun changement de distribution. En cas d'autorisation, ces
travaux seront exécutés sous la surveillance et le contrdle de l'architecte du
bailleur comme il a été dit ci-dessus.

Améliorations

Tous travaux, embellissements et améliorations quelconques qui
seraient faits par le preneur, méme avec l'autorisation du bailleur, resteront a la
fin du présent bail la propriété de ce dernier, sans indemnité.

En toute hypothése, le preneur ne pourra, en fin de jouissance,
reprendre aucun ¢élément ou matériel qu'il aura incorporé aux biens loués a
l'occasion d'une amélioration ou d'un embellissement.

Travaux

Le preneur souffrira l'exécution de toutes les réparations,
reconstructions, surélévations et travaux quelconques, méme de simple
amélioration, que le propriétaire ou la copropriété estimerait nécessaires, utiles,
ou méme simplement convenables et qu'il ferait exécuter pendant le cours du
bail, dans les locaux loués ou dans l'immeuble dont ils dépendent, et il ne
pourra demander aucune indemnité ni diminution de loyers ni interruption de
paiement du loyer, quelles que soient I'importance et la durée de ces travaux,
méme si la durée excédait quarante jours, a la condition toutefois qu'ils soient
exécutés sans interruption, sauf le cas de force majeure.

Jouissance des lieux

Le preneur devra jouir des lieux en bon pére de famille, se conformer
aux dispositions du réglement de copropriété, du réglement intérieur de
I'immeuble et ne rien faire qui puisse en troubler la tranquillité ni apporter un
trouble de jouissance quelconque ou des nuisances aux autres occupants ;
notamment, il devra prendre toutes précautions pour éviter tous bruits,
trépidations, odeurs, émanations ou fumées et l'introduction d'animaux
nuisibles, se conformer strictement aux prescriptions de tous réglements,
arrétés de police, réglements sanitaires, etc, et veiller a toutes les regles de
I'hygiéne et de la salubrité, etc, faire ramoner les cheminées toutes les fois qu'il
sera nécessaire et au moins une fois par an.

Le preneur ne pourra faire entrer ni entreposer des marchandises
présentant des risques ou des inconvénients quels qu'ils soient, ni faire aucune
décharge ou déballage, méme temporaire, dans l'entrée de I'immeuble.
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De son c6té, le bailleur décline toute responsabilité relativement aux
faits et gestes des préposés a l'entretien de I'immeuble et a raison des vols qui
pourraient étre commis chez le preneur, celui-ci acceptant cette dérogation a
toute jurisprudence contraire qui pourrait prévaloir.

Le bailleur sera également exonéré de toute responsabilité, méme sous
forme de réduction de loyer, dans le cas ou, par fait de force majeure, il y aurait
interruption de fournitures de gaz, d'eau, d'électricité, etc.

Interdiction de concurrence

Le bailleur s'interdit d'exploiter, directement ou indirectement, dans
'immeuble dont font partie les lieux loués, un commerce similaire & celui du
preneur. Il s'interdit également de louer & qui que ce soit tout ou partie du
méme immeuble pour l'exploitation d'un commerce identique a celui du
preneur.

Exploitation par le preneur

En ce qui concerne plus particuliérement l'exploitation, le preneur devra
l'assurer en se conformant rigoureusement aux lois, réglements et prescriptions
administratives pouvant s'y rapporter, étant précisé que 'autorisation donnée au
preneur d'exercer l'activité mentionnée plus haut, n'implique de la part du
bailleur aucune garantie pour l'obtention des autorisations administratives ou
autres nécessaires & quelque titre que ce soit pour I'utilisation des locaux en vue
de l'exercice de ses activités. e magasin devra étre constamment ouvert et
achalandé, sauf fermetures d'usage ; aucun étalage ne sera fait en dehors, sur la
voie publique. Le preneur ne pourra faire entrer ni entreposer des marchandises
présentant des risques ou des inconvénients quels qu'ils soient, ni faire aucune
décharge ou déballage, méme temporaire, dans l'entrée de 'immeuble.

Il ne pourra apposer sur la fagade du magasin aucune affiche et aucun
écriteau quelconques, autre qu'une enseigne portant son nom et la nature de son
commerce, conformément a 1'usage, mais sous son enticre responsabilité. Une
enseigne lumineuse ne pourra étre utilisée qu'aprés approbation expresse du
bailleur, sous réserve des autorisations administratives.

Impdts divers

Le preneur acquittera ses impots personnels, contribution économique
territoriale et généralement tous impdts, contributions et taxes, fiscales ou
parafiscales, auxquels il est et sera assujetti personnellement et dont le bailleur
pourrait étre responsable pour lui au titre des articles 1686 et 1687 du CGI ou a
tout autre titre quelconque, et il devra justifier de leur acquit au bailleur a toute
réquisition et, notamment, & l'expiration du bail, avant tout enlévement d'objets
mobiliers, matériels et marchandises.

En outre le preneur remboursera au bailleur l'ensemble des taxes et
impdts afférents aux locaux loués et notamment :

- la taxe de balayage ;

- la taxe d'enlévement des ordures meénageres,

- la taxe fonciére.



Assurance exploitation

Le preneur devra faire assurer et tenir constamment assurés contre
l'incendie, pendant le cours du bail, & une compagnie notoirement solvable, son
mobilier personnel, le matériel et les marchandises de son commerce ; il devra
également contracter toutes assurances suffisantes contre les risques locatifs, le
recours des voisins, les dégits des eaux, les explosions de gaz et tous autres
risques. Il devra justifier de ces assurances et de l'acquit régulier des primes a
toute réquisition du bailleur. Si I’activité exercée par le preneur entrainait soit
pour le bailleur, soit pour des tiers, des surprimes d’assurances, le preneur
serait tenu d’indemniser le bailleur du montant de ces surprimes et de le
garantir contre toutes réclamations des tiers.

Cession - Sous-location

Le preneur ne pourra dans aucun cas et sous aucun prétexte, céder son
droit au présent bail, ni sous-louer en tout ou en partie les locaux loués, ni les
aliéner sous quelque forme que ce soit, sans le consentement exprés et par écrit
du bailleur, sauf toutefois dans le cas de cession du bail & son successeur dans
son commerce ou son entreprise.

Et sauf également, le preneur étant une société, en cas de cession ou de
sous-location au profit de 1'une de ses filiales ou d'une société faisant partie du
méme groupe, et qu'elle contrdle a cinquante pour cent au moins.

A ce sujet, il est ici précisé en tant que de besoin, que dans la commune
intention des parties les lieux loués forment un tout indivisible.

Toute cession ou sous-location devra avoir lieu moyennant un loyer
égal a celui ci-aprés fixé, qui devra étre stipulé payable directement entre les
mains du bailleur, et elle devra &tre réalisée par acte authentique a recevoir par
le notaire du bailleur ou son successeur, auquel le bailleur sera appelé et dont
une copie exécutoire lui sera remise sans frais pour lui.

Visite des lieux

Le preneur devra laisser le bailleur, son représentant ou leur architecte
et tous entrepreneurs et ouvriers pénétrer dans les lieux loués pour constater
leur état ou procéder a I’exécution de travaux, quand le bailleur le jugera a
propos.

Il devra également laisser visiter les lieux loués aux personnes
intéressées, quatre heures par jour ouvrable, pendant les six derniers mois du
bail ou en cas de mise en vente de I'immeuble dont ils dépendent.

Remise des clés

Il rendra les clés des locaux le jour ou finira son bail, ou le jour du
déménagement si celui-ci le précédait, nonobstant tout prétendu délai de
faveur, d'usage ou de tolérance. La remise des clés, ou leur acceptation par le
propriétaire, ne portera aucune atteinte a son droit de répéter contre le locataire
le cofit des réparations de toute nature dont le locataire est tenu suivant la loi et
les clauses et conditions du bail.
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Cas fortuits - Tolérance

Si les locaux, objet du présent bail, venaient & &tre détruits en totalité,
par cas fortuit, force majeure, vétusté, vices de construction ou toute autre
cause, indépendante de la volonté du bailleur, le présent bail sera résilié de
plein droit sans aucune indemnité de part ni d'autre.

Si les locaux loués n'étaient détruits ou rendus inutilisables que
partiellement, le preneur pourrait obtenir une réduction du loyer en fonction
des surfaces détruites, ou, si la destruction partielle devait rendre l'immeuble
loué impropre a sa destination, la résiliation du bail de plein droit et sans
aucune indemnité de part ni d'autre.

Aucun fait de tolérance de la part du bailleur, quelle qu'en soit la durée,
ne pourra créer un droit en faveur du preneur, ni entrainer aucune dérogation
aux obligations qui incombent au preneur en vertu du bail, de la loi ou des
usages, a moins du consentement exprés et par écrit du bailleur.

Solidarité - En cas de cession ou de sous-location du droit au bail,
d'apport de ce droit au bail en société, ou de fusion de société, le cédant restera
responsable solidairement avec le cessionnaire ou sous-locataire, la société
bénéficiaire de l'apport ou la société issue de la fusion, du paiement des loyers
et des charges et accessoires et de l'exécution des clauses et conditions du
présent bail, et cette obligation de garantie s'étendra a tous les cessionnaires et
sous-locataires successifs occupant ou non les lieux.

Cet engagement solidaire garantira également le paiement des
indemnités d'occupation, ainsi que l'exécution des réparations locatives et plus
généralement 1'obligation de restituer les lieux dans un état conforme aux
stipulations du bail. Il s'appliquera pendant toute la durée contractuelle du bail
et celle de son renouvellement, a l'exclusion des renouvellements ultérieurs, et
continuera de pouvoir étre invoqué pendant la période de reconduction tacite
du bail et, dans le cas de congé ou de résiliation du bail, jusqu'a compléte
libération des lieux par le locataire en place.

Le bailleur s'oblige & informer son ancien locataire de tout incident de
paiement et & engager une procédure de recouvrement ou une action en
résiliation de bail ou a mettre en jeu la clause résolutoire de plein droit au plus
tard dans le mois de cet incident. Il s'oblige également a l'informer de toute
inexécution des clauses et conditions du bail et a engager dans les plus brefs
délais, une procédure afin d'obtenir soit I'exécution par le locataire en place de
ses obligations, soit la résiliation du bail. Si ces obligations n'étaient pas
respectées, le bailleur serait privé de la possibilité d'invoquer le bénéfice de la
présente clause.

LOIS ET USAGES

Pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes, les parties déclarent se
soumettre aux lois et usages.



LOYER

Le présent bail est respectivement consenti et accepté moyennant un
loyer annuel de TRENTE-DEUX MILLE QUATRE CENTS EUROS
(32.400,00 €), que le preneur s'oblige & payer au domicile du bailleur ou en tout
autre endroit indiqué par lui.

Pour les remboursements de la part contributive du preneur dans les
charges d'exploitation et d'entretien ainsi que les taxes dont il a été parlé plus
haut, il sera acquitté a chaque terme du loyer principal des acomptes
provisionnels égaux de CENT QUARANTE EUROS (140,00 €) chacun, sauf
remboursement du solde en méme temps que le dernier terme de 'année.

Les loyers et accessoires seront payables d'avance les premiers de
chaque mois et pour la premiere fois le ler juillet 2012,

Indexation

Les parties conviennent a titre de condition essentielle et déterminante,
d'indexer ce loyer sera révisé chaque année a la date anniversaire de la date
d'effet du présent contrat en fonction de la variation de l'indice trimestriel des
loyers commerciaux (ILC) publié trimestriellement par I'Institut National de
la Statistique et des Etudes Economiques, ayant comme base de référence
l'indice 100 pour le premier trimestre 2008.

Le nouveau montant du loyer, qui prendra automatiquement effet a la
date de révision ci-dessus indiquée, sera calculé au moyen d'une régle
proportionnelle ayant pour données :

1. Le montant du loyer initial ;

2. L'indice du trimestre ayant servi a établir ce montant, en 'occurrence
celui duler trimestre 2012, qui s'est élevé a 122,37.

3. Bt I'indice du trimestre anniversaire.

Ce montant restera en vigueur pendant toute I'année en cours.

Le nouveau montant du loyer sera exigible dés la premiére échéance
qui suivra la date de révision, sans qu'il soit besoin d'aucune notification
préalable.

Si a la date a laquelle la clause d'indexation doit entrer en jeu, l'indice
de référence n'est pas publié, le loyer sera payé provisoirement a l'ancien taux.
Un réajustement interviendra lors de la publication de I'indice et un rappel de
loyer sera alors dii rétroactivement par le preneur.

Pour le cas ou l'indice choisi viendrait a disparaitre ou cesserait d'étre
publié, le nouvel indice qui lui serait substitué s'appliquerait de plein droit, en
tenant compte des coefficients de raccordement officiels ou officieux publiés
par I'INSEE.

Si aucun Indice de substitution n'était publié, auquel l'indice supprimé
pourrait se raccorder, un expert sera choisi d'un commun accord par les parties,
ou a défaut d'accord, désigné a la requéte de la partie la plus diligente par M. le
Président du tribunal de grande instance du lieu de situation de l'immeuble
statuant en référé. Il aura pour mission de rechercher un nouvel indice en
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relation, soit avec l'objet du contrat, soit avec l'activité de l'une ou l'autre des
parties. L'indice, ainsi déterminé et choisi par 'expert, entrera en application a
compter rétroactivement de la disparition de 1'indice stipulé a l'origine.

Si, pour une raison quelconque l'une ou l'autre des parties négligent de
se prévaloir du bénéfice de la présente clause, le fait de payer ou d'encaisser le
loyer a l'ancien taux ne saurait €tre, en aucun cas, considéré comme une
renonciation implicite & invoquer le jeu de l'indexation. Pour pouvoir &tre prise
en considération, cette renonciation devra résulter d'un accord écrit.

DEPOT DE GARANTIE

A la garantie du paiement régulier des loyers ci-dessus stipulés, en
principal, intéréts, frais et accessoires et de l'exécution des charges et
conditions du présent bail, le preneur a remis dés avant ce jour, au moyen d'un
chéque numéro Mewor &£\12tiré sur la banque CREDIT DU NORD, au bailleur
qui le reconnait, une somme de DEUX MILLE SEPT CENTS EUROS (2.700
€), représentant 1 mois de loyer, a titre de dépdt de garantie.

Ce dépot ne sera ni productif d'intéréts, ni imputable sur la derniére
échéance de loyer, et sera remboursable aprés le départ du preneur, sous
réserve d'exécution par lui de toutes les clauses et conditions du bail,
notamment aprés exécution des travaux de remise en parfait état locatif des
locaux loués.

En cas de résiliation du présent bail, par suite d'inexécution de ses
conditions, pour une cause quelconque imputable au preneur, ledit dépdt
restera acquis au bailleur a titre de premiers dommages et intéréts.

CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement a son échéance exacte d'un seul terme de loyer ou
de tout rappel de loyer consécutif 4 une augmentation de celui-ci, comme &
défaut de remboursement de frais, taxes locatives, imposition, charges, ou
prestations qui en constituent I'accessoire, ou enfin a défaut de I'exécution de
lI'une ou l'autre des clauses et conditions du présent bail ou du réglement de
copropriété qui fait également la loi des parties (si les locaux loués sont soumis
a ce régime), ou encore d'inexécution des obligations imposées au preneur par
la loi ou les réglements, et un mois aprés un commandement de payer ou une
sommation d'exécuter resté sans effet, le présent bail sera résilié¢ de plein droit.

Si dans ce cas, le preneur se refusait a quitter les lieux loués, son
expulsion, ainsi que celle de tous occupants de son chef, pourrait avoir lieu
sans délai en vertu d'une simple ordonnance de référé rendue par M. le
Président du tribunal de grande instance territorialement compétent, & qui
compétence de juridiction est expressément attribuée aux termes des présentes.

CLAUSE PENALE

A défaut de paiement du loyer, des accessoires et des sommes exigibles
a chaque terme, quinze jours aprés réception par le locataire d'une lettre
recommandée avec demande d'avis de réception demeurée sans effet, le dossier
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sera transmis a l'huissier et les sommes dues automatiquement majorées de
10% a titre d'indemnité forfaitaire de frais contentieux, et indépendamment de
tous frais de commandement et de recette.

En outre, toute somme due en vertu du présent bail qui ne serait pas
payée a son échéance exacte, porterait intérét au taux de base de l'intérét 1égal,
majoré de 4 points, et ce sans qu'aucune mise en demeure préalable soit
nécessaire, le preneur se trouvant en demeure par le seul effet de la survenance
du terme.

En cas de résiliation de plein droit ou judiciaire, le montant total des
loyers d'avance ainsi que le dépdt de garantie, restera acquis au bailleur a titre
d'indemnisation forfaitaire et irréductible du seul préjudice résultant de cette
résiliation, sans préjudice de tous autres dus ou dommages et intéréts en
réparation du dommage résultant des agissements du preneur, ayant ou non
provoqué cette résiliation.

L'indemnité d'occupation & la charge du preneur en cas de non
délaissement des locaux aprés résiliation de plein droit ou judiciaire ou
expiration du bail, sera établie forfaitairement sur la base du loyer global de la
derniére année de location majorée de 50 %.

SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Les obligations résultant du présent bail pour le preneur constitueront
pour tous ses ayants cause et ayants droit et pour toutes personnes tenues au
paiement et a l'exécution, une charge solidaire et indivisible.

Dans le cas ou les significations prescrites par l'article 877 du Code
civil deviendraient nécessaires, le coflit en serait payé par ceux & qui elles
seraient faites.

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
ET SANTE PUBLIQUE

Risques technologiques et naturels :

Conformément aux dispositions de l'article L.125-5 du Code de
'environnement, le bailleur déclare que I'immeuble objet des présentes est situé
dans une zone couverte par un plan de prévention des risques naturels
prévisibles, prescrit ou approuvé.

Ainsi qu'il résulte de l'arrété préfectoral, indiquant la liste des
communes dans lesquelles les dispositions relatives a I'obligation d'informer les
acquéreurs sur les risques majeurs sont applicables, intervenu pour le
département du Pas-de-Calais, le 15 février 2006, modifié le 9 février 2009.

En conséquence, et conformément aux dispositions de l'article 4 du
décret n° 2005-134 du 15 février 2005 codifié a I’article R.125-26 du Code de
I’environnement, un état des risques établi par le bailleur, au vu du dossier
communal d'informations, est demeuré ci-annexe.
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De cet état, il résulte ce qui suit :

* PPRN de PPR inondation de LE TOUQUET PARIS PLAGE prescrit
- date 04/12/2001- Aléa 1 - Inondation par submersion marine - Aléa 2 - Recul
du trait de cote

Les documents de références sont : arrété préfectoral de prescription du
13/09/2011.

Description : Sur le territoire couvert par le PPRN Littoraux de
Montreuillois, les risques littoraux en cours d'étude sont la submersion marine
et le recul du trait de cdte.

* La commun est située dans une zone de sismicité tres faibles - Zone 1.

Le preneur reconnait avoir été informé, tant par le notaire soussigné que
connaissance prise par lui-méme, des régles d'urbanisme et de prévention des
risques prévisibles liés a la localisation des biens et droits immobiliers faisant
I'objet des présentes.

Réglementation sur l'amiante - Le cédant déclare que les locaux dans
lesquels est exploité le fonds cédé entrent dans le champ d'application de
l'article R.1334-23 du Code de la santé publique,

I déclare également qu'un dossier technique "amiante" a été constitué
conformément aux dispositions de l'article R.1334-26 du Code de la santé
publique.

Conformément aux dispositions des articles L.1334-13 et R.1334-24 du
Code de la santé publique, une copie de la fiche récapitulative contenue dans
ledit dossier technique "amiante", de laquelle il résulte l'absence de matériaux
et produits contenant de 1'amiante, tels que mentionnés a l'annexe 13-9 dudit
code, est demeurée ci-annexée.

Il est ici précisé que ce constat a été établi le 9 janvier 2012, par le
cabinet DIAGAMTER, TEM Diagnostic, 17 rue de 1'Ecole, 62170 BREXENT,
par un controleur technique ou un technicien de la construction certifiant avoir
obtenu l'attestation de compétence prévue par le deuxiéme alinéa de l'article
R.1334-29 du Code de la santé publique.

Déclaration de sinistre :

Conformément aux dispositions de l'article 1..125-5 IV du Code de
l'environnement, le bailleur déclare, qu'a sa connaissance, 1'immeuble objet des
présentes n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité
d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles ou
technologiques en application des articles L.125-2 ou L.128-2 du Code des
assurances.

Diagnostic de performance énergétique - Le bailleur déclare que
l'immeuble objet des présentes entre dans le champ d'application des articles
L..134-1 et suivants, spécialement l'article L.134-3, et des articles R.134-1 et
suivants du Code de la construction et de ["habitation.

Conformément & ces dispositions, le bailleur a produit un diagnostic de
performance ¢énergétique €tabli le 27 avril 2012 (pour une visite le 5 aofit
2008), par le cabinet DIAGAMANTER, TEM Diagnostic, 17 rue de 1'Ecole,
62170 BREXENT, lequel est demeuré ci-annexé.
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CONTRIBUTION SUR LES REVENUS LOCATIFS

Les loyers seront assujettis & la contribution sur les revenus locatifs
prévue a l’article 234 nonies du Code général des impdts, les locaux étant
situés dans un immeuble achevé depuis plus de quinze ans.

TAXE A LA VALEUR AJOUTEE

Les parties n'entendent pas assujettir les présentes a la taxe a la valeur
ajoutée.

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes et tous ceux qui en
seront la suite ou la conséquence, sans aucune exception ni réserve, y compris
le coflit de la copie exécutoire a remettre au bailleur, seront supportés par le
preneur qui s'y oblige.

Le preneur ou ses ayants droits devra, en outre, rembourser au bailleur
les frais des actes extrajudiciaires et autres frais de justice, motivés par des
infractions aux clauses et conditions des présentes.

CLAUSE COMPROMISSOIRE

Les parties conviennent que toutes contestations qui pourraient surgir
pour I’exécution du présent contrat ou de leurs suites seront soumises a la
procédure d’arbitrage. Chacune des parties désignera un arbitre ; les deux
arbitres ainsi désignés se concerteront afin de nommer le troisiéme arbitre. A
défaut d’accord sur cette désignation, il sera procédé par voie d’ordonnance du
Président du tribunal de commerce du lieu du si¢ge du fonds de commerce saisi
par une des parties ou un arbitre.

En cas de décés ou d’empéchement d’un arbitre, toute instance en cours
sera suspendue en attendant la désignation d’un nouvel arbitre par le Président
du tribunal de commerce. Les arbitres ne seront pas tenus de suivre les régles
établies par les tribunaux. Ils statueront comme amiables compositeurs, les
parties convenant de renoncer a la voie d’appel.

Chacune des parties supportera la charge de Darbitre qu’elle aura
nommeé et la moitié de celle du troisiéme arbitre.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection
de domicile, savoir :

- Le bailleur, en son domicile sus-indiqué,

- Le preneur, en son domicile sus-indiqué et, ensuite dans les lieux
loués.
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Fait et passé¢ a LE TOUQUET,

95, rue de Metz

Les jour, mois et an susdits,
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Et, aprés lecture faite, les parties ont signé avec le Notaire.

Le présent acte comprenant :

renvoi , ~C G
A

motnul | T
ligne nulle + "¢
blanc barré .~ Tl

chiffre rayé

=

Paraphes

Qualité des signataires

Signatures

>

Mme Christelle CARELLE, pour le
compte de la SCI MALO

=5

M. Sébastien DELETOILLE,
associé de la SARL "T et D"

M. Mickaél THOMAS, associé de

la SARL "T et D" /’“
S

<ﬂ,
L

Me Laurence OLLIER, Notaire




